UCHWALA NR XX/164/17
RADY GMINY TOPOLKA

z dnia 23 czerwca 2017 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Topoélka
na lata 2017-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; z 2017r. poz. 730, poz. 935) oraz art. 21 ust. 1 pkt.1 i ust.2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2016r. poz. 1610),

uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Topdlka na lata 2017-
2022 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig wojtowi gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Ba)dy Gminy

Przewodniczacy

b

Stanisia;{f orkowski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/164/17
Rady Gminy Topolka

z dnia 23 czerwca 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY TOPOLKA
NA LATA 2017-2022

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2017-2022,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Topélka wchodza lokale mieszkalne i jeden lokal socjalny.

§ 2. Mieszkaniowy zaséb tworzg lokale bedace wiasnoscig gminy. Na dzien 31.12.2016 r. gmina dysponuje
16 lokalami (w tym 1 socjalny) zlokalizowanymi w 3 wydzielonych budynkach; Topélka — 1 budynek, Swierczyn
— 2 budynki.

Ponadto w budynku przedszkola w Top6lce znajdujg si¢ 2 lokale mieszkalne, w szkole w Paniewie — 1 lokal
i w bylej szkole w Znaniewie — 2 lokale. Eacznie powierzchnia lokali wynosi - 690 m?.

§ 3. Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
Topolka, jest Scisle zwiazany z okresem ich wybudowania. Mieszkaniowy Zaséb Gminy to budynki o r6znym
standardzie, ktérych wiek w wigkszosci przekracza 50 lat. Budynki wymagaja biezacej konserwacji, a w wielu
przypadkach wykonania w najblizszych latach szeregu prac remontowych. Czgé¢ istniejacych budynkéw znajduje
sie w strefie objetej opieka konserwatora zabytkow.

§ 4. Strukture lokali oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla tabela ponizej.

Lp | Polozenie/ Tosc lokali Stan Wyposazenie
adres Stan Przewidywana w poszczegolnych latach techniczny | techniczne
aktualny | 2017 2018 2019 2020 2021 2022
m |s m |s |m |s m |s m s m | s m|s ka | wo | co
nal | do
iza | cig
cjia [ g
1 Swierczyn 8 0 § |0 |8 |0 |8 0 |8 0 8 |0 8 | 0 | dostateczny | - + -
(Patac)
2 Swierczyn 1 0 1 o |1 [0 1 0 i 0 1 0 1 |0 | dobry +* -+ 2
(oficyna)
3 Budynek po 1 1 1 1111 1 1 1 1 1 1 1 1 |1 | dobry e i -
dawnym
urzgdzie .
4 | Budynek 2 |0 |2 o2z [0 [2 [0 |2 o [2 [0 [2]0 [dobry i T
przedszkola
w Topdlce
5 Byla szkola 2 0 2 |08 40 J0 [0 |0 0 0 |0 0 | 0 | dobry + Pk |-
w Znaniewie
6 Szkota 1 0 T 4041 18 |1 0 1 0 1 |0 1 | 0 | dobry * T4 |-
w Paniewie

m- mieszkalnego, s -socjalne

§ 5. W latach 2017-2022 nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe
nowych mieszkan. Przewiduje sie natomiast powiekszenie zasobu mieszkaniowego gminy poprzez zaadoptowanie
budynku bylej szkoly podstawowej w Czamaninie na lokale mieszkalne, lokale socjalne. Przewiduje si¢ utworzenie

5 lokali mieszkalnych oraz 2 lokali socjalnych.
-
@g\
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Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na lata 2017-2022.

§ 6. Analizc potrzeb oraz plan remontow imodernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajgcego ze stanu
technicznego budynkéw i lokali okresla tabela ponizej.

L.p | Potozenie/adres budynku Rodzaj remontéw i prac modernizacyjnych w latach
2017 2018 2019 2020 2021 2022
1 Swierczyn ( patac) przeglady Przeglady, Przeglady, Przeglady, Przeglady, Przeglady,
uzupehienie malowanie czesciowa czgsciowa czgsciowa
ubytkow klatki wymiana wymiana wymiana
w tynkach schodowej, instalacji stolarki stolarki
zewnetrznych | konserwacja elektrycznej okiennej okiennej.
pokrycia
dachowego
2 Swierczyn{oficyna) przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
3 Topolka (byty budynek Przeglady, przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
urzedu gminy) wymiana
stolarki
drzwiowej
i okiennej
4 Topdlka (przedszkole) przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
5 Paniewo przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
6 Znaniewo przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady

§ 7. Podstawowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczefistwa mieszkancom.

W pierwsze] kolejnosci powinny by¢ realizowane zadania, ktére miatyby na celu wzmocni¢ konstrukcje
budynkow, uszczelni¢ przewody kominowe, zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie instalacji.

§ 8. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy Topdlka jest uzalezniony od
wieku budynkéw, ich utrzymania, od wykonywanych prac remontowych w przesztosci. Najwazniejsze sg remonty
wynikajace z wymogéw bezpieczefistwa dla zycia i zdrowia ludzi, mienia. Dokonane remonty winny pozwoli¢ na
utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji majg doprowadzic
do poprawy ich stanu technicznego.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2017-2022

§ 9. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy Topdlka bedzie prowadzona na wniosek najemcy, bagdz
z inicjatywy gminy Topolka.

§ 10. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2022.

L.p Wyszczegdlnione lata Liczba lokali Planowana sprzedaz
1 2017 16 0
2 2018 14 2
3 2019 14 0
4 2020 14 0
5 2021 14 0
6 2022 14 0
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowe]j oraz warunki ebnizania czynszu

§11. Stawke bazowa czynszu dla mieszkaniowego zasobu gminy Topoélka z1 m? powierzchni lokali
mieszkalnych ustala wéjt gminy Topdlka w drodze zarzadzenia.

§ 12. 7 zastrzezeniem § 13 ustala sie czynniki obnizajace stawke czynszu:

1) wyposazenie techniczne;
a) z tazienka i w.c. bez c.o. lub bez tazienki lub bez w.c. — 0 10% stawki bazowej,
b) tylko z tazienka lub w.c. lub c.0. — o 15% stawki bazowej,

¢) tylko z instalacjg wod.- kan. — o0 20% stawki bazowej,
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d) bez instalacji wod.- kan. lub bez instalacji kanalizacyjnej — o 25% stawki bazowej,
2) potozenie budynku poza miejscowoscia Topolka - o 5% stawki bazowej;
3) usytuowanie mieszkania na poddaszu budynku — o 5% stawki bazowej;
4) stan techniczny — niski stopiefi nastonecznienia (mieszkanie od strony pétnocnej) — o 5% stawki bazowe;.

§ 13. Eaczna warto$¢é czynnikéw obnizajgcych, o ktérych mowa w §12 nie moze przekroczy¢ 25% stawki
bazowej.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2017-2022

§ 14. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza wojt gminy.
§ 15. Przy wykonywaniu zarzadzania stosuje si¢ nastgpujgce zasady:

1) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych,

2) prowadzenie na biezgco remontdéw i napraw w budynkach i lokalach mieszkalnych i socjalnych.

§ 16. Nie przewiduje si¢ wlatach 2017-2022 zmiany w sposobie dotychczasowego zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy Topolka.

Rozdzial 6.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej i analiza kosztéw oraz wysoko$¢ wydatkéw funkcjonowania
mieszkaniowego zasobu w latach 2017-2022

§ 17. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2022 bedg wplywy zczynszéw
mieszkaniowych oraz srodki wlasne gminy.

§ 18. Planowane wptywy z czynszow i wydatki z podziatlem na koszty w latach 2017-2022.

Lp. Wyszczegdlnienie 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1 Potencjalne roczne 9700 11000 11000 12000 12500 13000
wplywy
Planowane roczne wydatki
I Koszt biezacej 10000 7000 9000 10000 12000 14000
eksploataciji
2 Koszty remontow 150000 20000 30000 30000 40000 40000

i modernizacji

4 Wydatki inwestycyjne - - o = ., -

Rozdzial 7.
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy Topolka

§ 19. Za niezbedne uznaje sie dzialania zmierzajace do poprawy iracjonalnego gospodarowania zasobem
gminy Topolka, polegajace na:

1) systematycznej dbatosci o istniejacy zasob mieszkaniowy i poprawg jego stanu technicznego;

2) podejmowanie dzialaf majacych na celu zwigkszenie skutecznosci egzekucji naleznosci w zakresie najmu
lokali mieszkalnych;

3) wynajmowaniu wolnych lokali osobom, ktére niesa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych oraz nie przekraczaja dochodéw okre$lonych przepisami o dodatkach mieszkaniowych.
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UZASADNIENIE

Podjecie niniejszej uchwaly jest obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym wprost z art. 21 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego.
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